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 إشكالية الملتقى:

النهوض قدما باقتصادها  إلىتسعى الجزائر منذ الاستقلال    

الوطني معتمدة على قطاع المحروقات الذي طالما أغرقها في 

الراهنة التي نتج  الأوضاع أن إلىبحبوحة مالية لعدة سنوات 

 أولويتهاالنفط جعلت الجزائر تعيد النظر في  أسعار عنها انهيار 

بدائل ناجعة تنقذها من هذه  إيجادالاقتصادية محاولة 

 .الأزمة

 بالأولوية تحض يالقطاعات التي  أهملك نجد العقار من لذ   

فالاستثمار الواقع على  والأجانبلدى المستثمرين الوطنيين 

 بأهميةفلاحيا يحظى  أو صناعيا  أو العقار سواء كان سياحيا 

كبيرة نظرا لمساهمته في التنمية الاقتصادية والاجتماعية على 

 ة.حد سواء كما يدر مداخيل للخزينة العمومي

 الأمر وبالرغم من وجود ترسانة تشريعية غزيرة سواء تعلق    

ذلك لا ينفي  أن إلىالفلاحي  أو الصناعي  أو بالعقار السياحي 

وسياسية، بدءا من تعدد  وإداريةوجود عدة عراقيل قانونية 

العقارية المكونة للمحافظة الاستثمارية لكل من  للأصول الملاك 

العقار السياحي والصناعي والفلاحي فقد تكون مملوكة للدولة 

 إلى إضافةحتى مملوكة للخواص،  أو عامة  أو ملكية خاصة 

 للمستثمرينوالشروط التعجيزية  الإجراءاتطول وتعقيد 

وف العز  إلىالواردة في النصوص القانونية التي تدفع بهؤلاء 

التي تمنح  الأخرى الدول  إلىعن الاستثمار في الجزائر والتوجه 

 التيقصور المؤسسات  أنتسهيلات... امتيازات تنافسية، كما 

تتولى تسيير العقار عن القيام بدورها جعل العقار يعاني من 

النهب والسمسرة في اطار ممارسات مافيا العقار بسبب انعدام 

  الرقابة.

 

 

 

القانوني والتنظيمي  الإطار الموضوع في تحديد  أهميةوتتجلى    

 ألا قطاع حيوي وحساس  لأنهللعقار الموجه للاستثمار في الجزائر 

تطور  أنذلك  ،وهو العقار الذي يعد ثروة كاملة لا يستهان بها

ما تملكه من عقارات وهذا ما يستدعي تدخل بكل دولة يقاس 

 المشرع لتنظيم الاستثمار الوارد عليه.

 إثباتهذا الموضوع في البحث عن مدى  إشكاليةوتندرج     

النظام القانوني للعقار الموجه للاستثمار في النهوض فعالية 

 بالاقتصاد الوطني؟

وللتعرف على موضوع النظام القانوني الذي يخضع له العقار   

الموجه للاستثمار والوقوف على مدى نجاح النصوص القانونية 

 في تفعيل طرق الاستثمار نحاول ضبطه في خمسة محاور .

  الملتقى الوطنيمحاور 
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)السياحي،  المحور الخامس: المنازعات الناشئة وطرق حلها -5
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